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81. GENERELT
1.1 Disse bestemmelsene gjelder for planomradet som er vist med planens begrensning pa plankartet.
1.2 Arealene innenfor planomradet er satt av til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5. 1)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal (1800) KBAl - KBA10
@vrige kommunaltekniske anlegg (1560) 0_@K1-0 @BK2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5. 2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (2001) 0 ST1-0 ST2
Veg (2010) V1

Kjgreveg (2011) 0_KV1-o0_KV2
Fortau (2012) 0_FOl1-o0_FO3
Annen veggrunn — teknisk anlegg (2018) 0_AVT

Annen veggrunn — grgntareal (2019) 0_SVG
Grgnnstruktur (Pbl § 12-5. 3)

Bla/gregnnstruktur (3002) BG1 - BG4
Friomré&de (3040) FRI1 - FRI2

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (Pbl § 12-5.5)

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reidrift og

gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert

pa gardens ressursgrunnlag (5100) LNFR1 - LNFR3
Naturvern (5300) NV1

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone (Pbl § 12-5.6)
Bruk og vern av sjg og vassdrag med

tilhgrende strandsone (6001) BSV1
Naturomrade i sj@ og vassdrag (6610) NSV1

Hensynssoner (Pbl § 12-6)
Sikringssoner:

Frisikt H140

Faresoner:

Ras- og skredfare H310 1 -H310 12
Flomsonefare H320

Sone med angitte serlige hensyn
Bevaring av kulturmiljg H570
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FELLES BESTEMMELSER.

Herdalen nzeringsomrade (KBA1 — KBA10) tillates etablert med fglgende virksomheter:
- Industrivirksomhet

- Neeringsvirksomhet herunder lager- og logistikkvirksomheter

- Handverksbedrifter

For omradene KBA1 — KBA4 og KBAS — KBA10 tillattes det i tillegg etablert handelsvirksomheter
der den dominerende delen av vareutvalget er til biler, bater, landbruksmaskiner, trelast, byggevarer,
verktgy, hvitevarer, elektro, mgbler, samt utsalg fra hagesentre og planteskoler. Det tillattes ogsa
servicefunksjoner som bensinstasjon, kafe og servering.

Handelsvirksomheter som nevnt i § 2.2 ma ha salgsflate pA minimum 1000 m2 BRA inkl. lager.

Byggegrenser

Byggegrenser er regulert i plankartet. Der byggegrenser ikke er regulert pa plankart skal
formalsgrense veere gjeldende byggegrense. Byggegrenser gjelder for oppfaring av ny handel- og
neringsbebyggelse. Byggegrensene gjelder ikke for oppfaring av adkomstveger, parkeringsarealer,
stattemurer, skjeeringer, fyllinger, grafter og andre mindre bygg for teknisk infrastruktur-
/kommunalteknisk anlegg.

Det tillattes uttak av stein for opparbeidelse av neringsomradet.

| omradet FRI2 skal det etableres en stgyvoll langs med formalsgrensen mot KBA7. Langs den
gst/vestlige formalsgrensen skal stgyvollen skal ha en minimumshgyde fra 2 m i gst til 4 m hgyde i
vest. Langs den nord/sgrlige formalsgrensen skal stayvollen ha en minimumshgyde pa 4 m.
Stayvollene skal males og etableres fra planert tomtehgyde til KBA7 (+/-0,5m).

Dersom det under gravearbeider, anleggsvirksomhet eller lignende stgtes pa automatisk

fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart stanses og de
regionale kulturvernmyndigheter varsles i samsvar med lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven),8 8 annet ledd.

REKKEFZGLGEKRAV

For det kan gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge godkjent teknisk
plan for hele planomradet. Teknisk plan skal ogsa inneholde godkjent plan for overvannshandtering
for hele planomradet. Overvannshandteringsplan skal vere i trad med- eller bedre enn vedlegget
«Beregning og dimensjonering av lokal overvannshandtering» datert 04.03.22.

Veger og annen kommunalteknisk infrastruktur fram til den aktuelle tomt skal veere opparbeidet og
ferdigstilt i henhold til godkjente tekniske planer fgr det gis brukstillatelse til nye bygninger pa den
aktuelle tomten.

Far sgknad om tillatelse til tiltak kan behandles innenfor et omrade, ma det foreligge
tomtedelingsplan som viser inndeling i tomter med felles/privat parkering, avkjersler og sngopplag,
oppstillingsplass for utrykningskjgretay. VVed revidering av tomtedelingsplanen skal det i tillegg
medtas eksisterende bygningsmasse i planen. Grovplanering og sprengningsarbeid for opparbeidelse
av naringsareal og infrastruktur er unntatt rekkefglgekravet.
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Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes situasjonsplan. Planen skal vise differensiert
parkering for kunder/ansatte, lgsning for varelevering, avkjgrsel, vegetasjonsbelter, belegg og
overflater, rabatter, skiltanordninger og fyllinger/skjeeringer. Grovplanering og sprengningsarbeid for
opparbeidelse av naringsareal og infrastruktur er unntatt rekkefglgekravet.

Det kan ikke gis tillatelse til nye bygninger pa omradet KBA7 far det foreligger en stgyanalyse som
viser at stgyforhold mot Hagekleiva boligomradet (nord- og vestliggende omrader) er ihht
maksimum grenseverdier gitt i "Retningslinjer for stay i arealplanlegging” (T-1442).

Pa tomter hvor det er behov for sikring med gjerde, skal gjerder veere pa plass far det kan gis
brukstillatelse for ny handel- og naeringsvirksomhet for den aktuelle tomten.

Far det gis brukstillatelse for handel- og neeringsbebyggelse og/eller det kan gis
brukstillatelse/ferdigattest for kjgreveg og fortau i omradene H310 3 — H310_5 og H310_7 skal det

veere gjort fagmessig utfart sikringstiltak for a skjerme omradene for ras/skredfare. Dokumentasjon
pa at dette er gjennomfart skal foreligge ved sgknad om brukstillatelse/ferdigattest.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl § 12-5.1)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal, KBA1 - KBA10

Tillatt bebygd areal innenfor hver tomt som skilles ut ihht tomtedelingsplan skal ikke overstige %-
BYA = 60%. Parkeringsareal er ikke medregnet i utnyttelsesgraden (%-BYA).

Regulerte kotehgydene for planering av omradene er angitt pa plankart.

Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller pulttak. Bygninger for kommunalteknisk anlegg er unnlatt denne
bestemmelsen.

Det tillattes ikke virksomheter som medfarer at omkringliggende boligeiendommer utsettes for stgy
over grenseverdiene gitt i "Retningslinjer for stey i arealplanlegging” (T-1442). For virksomheter
som generer stgy skal det utarbeides stayrapport ved sgknad om rammetillatelse.

| omradene KBA1 — KBA7 er maksimum tillatt gesimshgyde pa nye bygninger er 17,5 meter. |
omradene KBA8 — KBA10 er maksimum tillatt gesimshgyde pa nye bygninger 25 meter.

Pa omradene KBA1 og KBA10 settes tillatt gesimshgyde til maksimum 13 m for de farste 20
meterne fra formalslinjen i nord mot eksisterende E39 (Mandalsveien).

Pa omradene KBAL — KBA4 settes tillatt gesimshgyde til maksimum 13 m for de farste 20 meterne
fra formalslinjen mot elva Litleana.

Pa omradet KBAT settes tillatt gesimshgyde til maksimum 13 m for de farste 20 meterne fra
formalslinjen i nord og vest mot omradet FRI2.

Takoppbygg for tekniske installasjoner samt heistarn tillattes inntil maksimal mgnehgyde pa 2 meter
over tak. Takoppbygg skal veere tilbaketrukket.
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For eventuelle tiltak som kommer i naerheten av hgye bratte fyllinger, skrenter, stup skal det
redegjares for sikringstiltak. Herunder sikring av toppen av skrenter med fysiske sperringer som
stein, betong, gjerde eller lignende. Lasning for fysiske sikringstiltak av hgye bratte fyllinger,
skrenter og stup skal godkjennes av kommunen fgr montering, og veere ferdig oppsatt i henhold til
rekkefglgekrav § 3.5.

For delomradene KBA5, KBA8 og KBA9 kan det etableres to avkjarsler per delomrade til offentlig
veg. For delomradene skal det tilstrebes en avkjarsel pr. delomrade til offentlig veg med maksimal
bredde = 6 meter. Ved senere sgknad om deling av tomt ma det utarbeides egen tomtedelingsplan der
prinsippet om at det kun skal veere en atkomst til hver tomt legges til grunn. Der det er praktisk
mulig skal avkjarsel skje via felles privat veg. Far avkjarsel etableres, skal kommunal vegmyndighet
ha godkjent plasseringen.

Parkering skal lgses i henhold til Lyngdal kommunes gjeldende parkeringsbestemmelser.

Innenfor omradene tillattes det etablering av bygg og anlegg for teknisk infrastruktur og/-eller annen
kommunalteknisk infrastruktur.

Fylling ut mot Litleana skal ikke ha brattere helning enn 1:1,5. I nedre del av fyllingen skal det
vegeteres med naturlig forekommende arter av buskdannende eller tredannende vegetasjon. Etableres
det kant som stablemur sa skal det vegeteres arbeidshane langs mur tilsvarende med naturlig
tredannende vegetasjon sa tilgjengelighet for rullende materiell til sonen opphgrer nar anlegg er
ferdigstilt.

| omradet KBAG tillattes det kun planert uteareal (asfalterte flater, parkeringsplasser, utelagringsareal
o.I) maks 5 m nord for regulert byggegrense mot Litleana. Resterende nordliggende areal ut mot elva
kan kun benyttes til fylling (m/ eventuelt mur) som angitt i 84.1.11.

@vrige kommunaltekniske anlegg 0 @K1 - 0_@K2
Innenfor omradet tillates det etablering av vann- og avlgpsanlegg, energianlegg og annen gvrig
kommunalteknisk infrastruktur med tilhgrende bygg og infrastruktur.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl § 12-5.2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, o ST1 -0 _ST2

Innenfor omradene tillattes det etablering av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (VA, EL,
IKT etc). Det tillattes ikke etablering av permanente bygninger i omradene. Dimensjonering og
utforming av anlegg og tiltak fastsettes i teknisk plan.

Omradet o_ST1 er regulert for offentlig adkomstveg/kjgreveg med fortau eller kun gang- og
sykkelveg uten kjgreveg mellom Herdalen nearingsomrade og Hagekleiva boligomrade.

Omradet o_ST2 er regulert til fremtidig kjereveg med tilhgrende anlegg og teknisk infrastruktur.

Veg, V1
Omradet er regulert for veg og tilharende teknisk infrastruktur.

Kjareveg, o_KV1 -0 KV2
Pa planomradet skal det anlegges kjgreveger og tilhgrende teknisk infrastruktur som vist i planen.
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Kjgreveg o_KV1 og o_KV?2 skal opparbeides i samsvar med gjeldende kommunal vegnormal.

Fortau, 0 FO1l-o0 FO2

Endelig plassering av fortau o_FO1 i omradet o_SVG inn mot rundkjeringen pd Mandalsveien
fastsettes i teknisk plan.

Fortau skal etableres med opphgyd kantstein, og planert bredde = 3,0 meter.

Det skal sgrges for belysning langs fortau. Belysning etableres etappevis ved ferdigstillelse av det
aktuelle omradet.

Annen veggrunn — teknisk anlegg, o_ AVT

Omradene for annen veggrunn — tekniske anlegg omfatter annet vegareal som skjaering- og
fyllingsskraninger, grafter, murer, avkjarsler, tekniske installasjoner, digital infrastruktur,
rensedammer, stabiliserende tiltak, sikringsgjerder/-tiltak/-voller, inneklemte arealer i kryssomradene
og andre innretninger for bygging, sikring og drift av tilhgrende veganlegg. Arealene kan ogsa
brukes til sngopplag.

Annen veggrunn — grgntanlegg, o_SVG

Innenfor formalet tillates det etablert grafter, skjaerings- og fyllingsskraninger, permanente
driftsveger for landbruket, stabiliserende tiltak, grgntarealer, viltkulvert, kulverter, stayvoller og
stayskjermer, sikringsvoller, sikringsgjerder/-tiltak, stattemurer, fortau/gs-veg, tekniske
installasjoner, sedimentasjonsbasseng, borehull, digital infrastruktur, lehus og andre innretninger for
bygging, sikring og drift av tilhgrende veganlegg. Arealene kan ogsa brukes til sngopplag.

Det tillates etablert turstier eller turtrdkk over formalet s sant dette ikke kommer i konflikt med

formalets funksjon.

GR@NNSTRUKTUR (Pbl § 12-5.3)

Bla/grennstruktur, BG1 - BG4
Innenfor omradene kan skjgtsel av skog og vegetasjon tillates.

Tekniske anlegg som trafoer, fordelingsskap, ledningstraseer med pumpestasjoner etc kan etableres
innenfor omradet.

Det tillates etablering av skuldre, fyllinger og skjeringer pa grantomradene. Utfarte tiltak skal
tilfares vekstmasse og tilsaes nar de er etablert.

Innenfor omradet BG4 kan det etableres opplagringsplass for materialer (eks. tsammer) og maskiner
tilknyttet landbruk/skogbruksformal.

Friomrade, FRI1 - FRI2
Friomradene skal benyttes som vegetasjonsbelte og friomrade.

For opparbeidelse av omradet KBA7, etablering av kommunaltekniske-/samferdselsanlegg i omradet
0_ST1 eller for annen teknisk infrastruktur (ogsa overvann) tillates det etablering av skuldre, grefter,
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fyllinger og skjeeringer, ledningstraseer, stayskjerm eller liknende i omradet FRI2. Utfarte tiltak skal
tilfares vekstmasse og tilsaes nar de er etablert.

LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT (Pbl § 12-5.5)

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reidrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, LNFR1 — LNFR3

Innenfor formalet tillates ngdvendige tiltak for landbruk- og gardstilknyttet neering basert pa gardens
ressursgrunnlag.

Innenfor omradene LNFR1 og LNFR3 tillattes det etablering av fyllinger og skjeringer for
opparbeidelse av omradene KBA6, KBA8 — KBA10. Fyllinger skal tilfares vekstmasse og
tilrettelegges for naturlig revegetering etter endt tiltak.

Innenfor omradet LNFR1 tillattes det tiltak tilknyttet teknisk infrastruktur (VA/EL/IKT) eller
overvannshandtering til- og fra planomradet.

Fjellrensk, ras- og bergsikring samt overvannshandtering som del av utbygging og drift av
nzringsomradet og-/eller naerliggende veganlegg tillates.

Naturvern, NV1

Gjelder kantsonen til vassdraget. Kantsonen skal ivaretas som en gkologisk funksjonell kantsone.
Inngrep i terreng og vegetasjon som for eksempel skjatsel og hogst, anlegg av veier,
parkeringsplasser og tekniske anlegg, masseuttak, massedeponering eller annen lagring, herunder
sngopplag, er ikke tillatt.

Etablering av mindre apne grefter/vannveier som skal handtere og viderefare ovenforliggende
overvann til Litleana tillattes. Graftebredder skal tilrettelegges for naturlig revegetering med
stedegnearter.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@RENDE
STRANDSONE (PBL § 12-5.6)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, BSV1
Bruk og vern av vassdrag med tilhgrende strandsone, kan nyttes til natur- og friluftsomrade i
vassdrag.

Naturomrade i sj@ og vassdrag, NSV1

Innenfor omradetskal bekkens gkologiske funksjon som gyteomrade for katadrom og anadrom fisk
sikres/ivaretas ved gjennomfaring av tiltak under anleggs- og driftsfasen i nerheten av omradet. Det
skal sikres naturlik bunn, vanntilfgrsel og vannkvalitet som ivaretar dagens niva av gyting.
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HENSYNSSONER (Pbl § 12-6)

Sikringssoner

Frisikt, H140

Innen frisiktsoner skal det ikke etableres tiltak som er hgyere enn 0,5 m over vegbane. Tiltak for
trafikkregulering/sikkerhet som skilt, lys, stolper og fendere/gjerder er unntatt denne bestemmelsen.

Faresoner

Ras- og skredfare, H310 1 - H310 12

Faresonene H310_1 — H310_12 omfatter soner for geotekniske stabiliseringstiltak eller omrader med
fare for ras og skred. Innenfor faresonene skal det vurderes og dokumenteres utfgrte
sikring/stabiliseringstiltak ved etablering av tiltak/utbygging av aktuelle underformal.

Flomfare, H320

Innenfor omradet er fare for flom. Det tillates ikke etablering av bygninger eller annen flomgmfintlig
konstruksjoner innenfor omradet lavere (topp laveste gulv) enn fglgende angitte kotehgyder:

KBA1 = k+44.2 m.o.h.

KBA2 = k+44.2 m.o.h.

KBA3 = k+44.2 m.o.h

Sone med angitte seerlige hensyn

Bevaring kulturmiljg, H570

Det tillates ikke inngrep innenfor hensynssone H570 (kultuminnelD: 171237) uten godkjenning fra
kulturminnemyndighet.
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